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Omschrijving

Starters opgelet! Dit ontzettend leuk 3-kamerappartement met zowel voortuin als een balkon aan de achterzijde ligt
pal achter de Goudsesingel in de wijk Rubroek, supercentraal!

Waarschijnlijk heb je weleens van Rubroek gehoord. De wijk ligt op kruipafstand van de Goudsesingel, Mariniersweg,
Pannekoekstraat en de Meent. Dit is met recht een bijzonder leuk, en eigenlijk onterecht vrij onbekend plekje in
Rotterdam. Ik denk dat de bewoners dat eigenlijk wel prima vinden, want daardoor is het er precies levendig genoeg
om niet té druk te zijn en sta je toch met één been in het Centrum van Rotterdam en onder andere op 7 minuten
loopafstand van Station Blaak.

Dit appartement is onderdeel van een gezonde VVE bestaande uit 2 keurige en goed onderhouden portieken met in
totaal 16 woningen. ledere woning beschikt over een berging in de onderbouw.

Op de begane grond stap je de trap op naar de eerste verdieping met het bellentableau en de brievenbussen van het
afgesloten portiek. Achter de voordeur sta je direct voor je eigen voordeur waarachter je binnenkomt in de hal. In de
hal hang je je jas op aan de kapstok en tevens bevinden zich daar ook de meterkast en een inbouwkast voor onder
andere je stofzuiger.

Vanuit de hal loop je eerst de gezellige woonkamer aan de achterzijde in met een mooie houten vloer. De achterkant
van het complex grenst aan een groenstrook tussen dit en het complex aan de overkant dat op een comfortabele
afstand staat zodat je niet heel bewust bij elkaar binnen kijkt. In de woonkamer staat nog de originele schouw, een
leuke plek voor een grote spiegel. Vanuit de woonkamer heb je aan de achterzijde toegang tot de ruime en zeer goed
ingedeelde en op maat gemaakte keuken! De keuken is voorzien van een mooi gasfornuis met oven, koelkast,
vaatwasser en veel bergruimte! Vanuit de keuken stap je het balkon van ruim 5 m2 op. Een heel fijn plekje om een
hapje te eten of gewoon lekker een boek te lezen.

Weer terug in de woonkamer heb je aan de voorzijde toegang tot de slaapkamer met ruimte genoeg voor een
tweepersoons bed en een kledingkast. In de slaapkamer zitten 2 inbouwkasten waarvan in 1 de CV-ketel is geplaatst.
Deze kamer is ook goed te gebruiken als werkkamer of eetkamer. De houten vloer vanuit de woonkamer loopt door in
deze kamer.

Vanuit de woonkamer loop je weer terug de hal in waar je toegang hebt tot de tweede slaapkamer die op dit moment
is ingericht als gezellige eetkamer met openslaande deur naar het Frans balkon aan de voorzijde. Een hele fijne lichte
kamer!

Tegenover deze kamer bevindt zich de badkamer voorzien van een douche, toilet, wastafel met wastafelmeubel en
een radiator voor je handdoeken. Door het raam naar de keuken komt nog het nodige daglicht naar binnen!

Al vroeg in het voorjaar als de zon begint te schijnen zit je eigen voortuin op het zuidwesten van ca. 15 m2 heerlijk te
genieten! De tuin is omsloten door een heg waardoor je niet direct aan de straat zit. De tuin is groot genoeg om met
een aantal mensen lekker te borrelen en te eten, maar ook om een heerlijk een boek te lezen.

In de onderbouw beschik je over een berging van ca. 5 m2.

Echt een ontzettend fijn appartement op een waanzinnig leuk plekje in Rotterdam waar je binnen de kortste keren
aan verknocht raakt!

Ben jij overtuigd? Maak dan snel een afspraak, want dit appartement zal zeer waarschijnlijk niet lang te koop staan!
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e Hal en keuken zijn nog voorzien van een hele gave originele ganito vloer

e Bouwijaar 1941

e  Woonoppervlakte ca. 50 m2

e Balkon ca. 5 m2 op het oosten

e Tuinvan ca. 15 m2 op het zuidwesten (eigen grond)

e Berging van ca. 5 m2 in de onderbouw

e Aparte afgesloten fietsenberging

e Inhoud circa 157 m3

e Eigen grond

e Verwarming middels CV-combiketel

e Volledig voorzien van dubbele beglazing in kunststof kozijnen

e VVE-bijdrage € 95,73 per maand

e Nét buiten het centrum van Rotterdam

e In de directe omgeving zijn alle verbindingen van het openbaar vervoer te vinden en je hebt een goede
verbinding tot uitvalswegen

e  Oplevering bij voorkeur begin juli 2020

Bijzonderheden:

Verkopend makelaar: Yuri van den Ende

RE/MAY, it’s the experience!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Leopoldstraat 28 A
3031 SX ROTTERDAM

RE/MAX

: €200.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
0157 md

: 50 m?

: Bovenwoning

: 1941

: Aan park, aan rustige weg, in woonwijk

: Voortuin
Voortuin

: Geen garage

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

: Nefit Trendline HRC25 CW4 (Gas gestookt combiketel uit 2016, Eigendom)
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Foto's
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Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
grens

grens

Pig!
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 februari 2020

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente

Sectie
Perceel

AE

548

Rotterdam

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

voor,

het

en het

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Plattegrond
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Waarom RE/MAX

- RE/MAX is een franchiseformule met meer dan 126.000 makelaars in meer dan 100 landen over de
hele wereld.

- RE/MAX is sinds 1997 wereldmarktleider in de makelaardij.

- De RE/MAX makelaars werken binnen één kantoor samen, maar zijn volledig zelfstandig
ondernemers. Dit komt de service en dienstverlening zeker ten goede.

- Binnen RE/MAX Totaal Makelaars hebben we een database met potentiéle kopers.

- ledere RE/MAX makelaar staat u met raad en daad bij. Niet alleen bij de verkoop van uw woning,
maar ook voor andere zaken zoals vergunningen, financiéle planning e.d. kunt u bij uw makelaar
terecht.

- Omdat RE/MAX een internationaal netwerk heeft kunt u ook bij uw makelaar terecht voor de aan- of
verkoop van een (vakantie)woning in het buitenland. U krijgt dan met maar één persoon te maken
die ook nog eens uw eigen taal spreekt.

RE/MAX

FAST FACTS

RE/MAX

Europe Web m
L Byung
2.000+

oFFices 1.907.790 o

Unique users (website)*

8 minutes
66 A) a property is sold with
Mobile users (website)* RE/MAX in Europe

FOR SALE

192.083 Global

ACTIVE LISTINGS*

123.000+ 7.900+

AGENTS OFFICES

100+ 41

COUNTRIES LANGUAGES

23.000+ 19.604

AGENTS ADDED LISTINGS*

906.572

ACTIVE LISTINGS

* Statistics don't reflect all European RE/MAX regions. Sources are from RE/MAX, LLC, Google Analytics and GryphTech Inc.
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